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A Reforma do IRS veio introduzir
a obrigagao da emissdo do recibo
eletrénico de rendas no Portal das
Finangas, para os senhorios que
efetuem arrendamentos e similares,
no Ambito da sua esfera particular.
Na pritica, estes recibos sio
emitidos pelos senhorios que
obtenham rendimentos da
categoria F de IRS, e que nao
tenham optado pela tributagao no
ambito da categoria B.

Continuam a existir algumas
ddvidas na emissio do referido
recibo eletrénico. Irei referir
alguns aspetos a ter em conta nessa
emissdo, nomeadamente para
alguns casos particulares.

Recibo sinénimo de
recebimento

Sem prejuizo de algumas
dispensas, os senhorios passam a
ser obrigados a proceder A emissio
desses recibos no momento em que
recebam as respetivas rendas.
Caso a renda nao tenha sido

paga pelo inquilino, ndo hd que
proceder & emissdo do recibo,
atendendo a que os rendimentos
prediais (categoria F de IRS)
apenas sao tributados quando
sejam efetivamente recebidos.

A emissio do recibo no momento
do respetivo recebimento pode
ser independente e diferente

do perfodo a que respeita o
arrendamento.

Ou seja, caso tenha sido acordado
no contrato de arrendamento

que o inquilino paga um ou

mais meses adiantados, o recibo

¢ sempre emitido no momento
do recebimento, ainda que diga
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respeito  renda do més ou meses
seguintes.

Para o controlo dessa situago,

na emissao do recibo, existem
campos distintos e especificos para
colocar a data do recebimento e
do perfodo de arrendamento a que
respeita tal renda.

Renda de imével com varios
inquilinos

Todos os novos contratos celebrados
a partir de 1 de abril de 2015, bem
como as alteragdes e cessagoes de
contratos verificadas apds essa data,
passam a ser obrigatoriamente
comunicadas as finangas através da
entrega da Declaragao Modelo 2
do Imposto do Selo (no Portal das
Finangas, ou em papel nos servigos,
quando tal for possivel).

Para os contratos celebrados antes
dessa data, e que ainda estejam
em vigor, os senhorios devem
efetuar uma inser¢ao no Portal
das Finangas (na drea destinada ao
Arrendamento), dos designados
“elementos minimos do contrato”.
A introdugdo desses “elementos
minimos dos contratos” antigos
tem como objetivo permitir um
maior automatismo na emissio dos
recibos eletrénicos das rendas no
Portal das Finangas.

Por exemplo, no caso da existéncia
de vdrios inquilinos de um
determinado imével, como os
mesmos estao j4 identificados
através da inser¢do prévia desses
elementos minimos, o senhorio
apenas ird emitir um dnico
recibo, que conterd a identificagio
de todos os inquilinos
automaticamente.

Recibo de imodveis de heranca
indivisa

Tendo existido o falecimento do
proprietdrio do imével, e nao tendo
acontecido ainda a partilha dos

bens pelos herdeiros, os iméveis sio
detidos na esfera da heranga indivisa.
Caso 0 imével em causa esteja
arrendado, os respetivos rendimentos
prediais devem ser tributados por
cada um dos herdeiros, nas respetivas
quotas-partes que lhes cabem em
heranga. Esses rendimentos em
contitularidade devem ser incluidos
no anexo F da Declaragio de IRS de
cada um dos herdeiros, incluindo do
cabega-de-casal.

Se forem celebrados novos contratos
de arrendamento, apés 1 de abril de
2015, o cabega-de-casal deve proceder
a entrega da Declaragao Modelo 2

do Imposto do Selo, para efetuar a
comunicagio desse contrato as finangas
e efetuar o respetivo pagamento desse
imposto. Nessa Modelo 2, devem

ser identificados os herdeiros com as
respetivas quotas-partes do imével que
cabem na heranga.

Nesta situagio, o recibo eletrénico
das rendas pode ser emitido pelo
cabega-de-casal, constando desse
recibo todos os beneficidrios
(herdeiros) dessas rendas a serem
tributadas na categoria F de IRS.

Se jd existir um contrato de
arrendamento anterior ao
falecimento do proprietdrio, o
cabega-de-casal em nome da heranga
indivisa, no momento da emissao
do primeiro recibo, deve proceder &
identificagdo dos restantes herdeiros
através da inser¢ao dos elementos
minimos do contrato, no Portal das
Finangas (drea do arrendamento).




