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Proprietarios querem que a taxa
do IMI seja reduzida para0,1%

Casas. Fisco ja comegou a enviar as notas de liquidagdo do imposto para pagamento em abril que, pela tiltima vez,
foram calculadas com a cldusula de salvaguarda que impede subidas abruptas. Especialistas dizem que nio chega

LUCILIA TIAGO

As contas de IMI que o fisco co-
megou ji a enviar neste més, e
cujo pagamento arranca a 1 de
abril, contardo pela tltima vez
com a cldusula de salvaguarda
que trava a subida do imposto.
Para evitar que, em 2015, as fami-
lias entrem em incumprimento, a
Associagéo Lisbonense de Pro-
prietdrios (ALP) defende que a
taxa desca para0,1%.

Depois do significativo aumen-
to do valor patrimonial tributério
(VPT) dos 4,9 milhdes de casas
avaliadas em 2012 (cerca de dois
tergos do total), o Governo deve
agora equacionar uma descida da
taxa do imposto para 0,1%, defen-
de o presidente da ALP, perante a
subida do IMI prevista para o pré-
ximo ano. Esta medida, acentua
Menezes Leitdo, seria uma forma
de evitar situagdes de incumpri-
mento e as consequentes execu-
¢oes fiscais.

O processo de avaliagio geral
das casas, realizado na sequéncia
do memorando inicial assinado
com a troika, foi acompanhado
dacriago de um regime transit6-
rio que permitiu um aumento
gradual do IMI em 2013 e 2014.
Nestes dois anos, os proprietdrios
sdo chamados a pagar mais 75
euros ou mais um tergo da dife-
renga que resulta entre o novo va-
lor do imposto e 0 pago um ano
antes, aplicando-se o montante
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VPT antigo _

3338€
1M em 2012 2253€
Mlem2013 107€
IMlem 2014 182€
IMlem 2015 256€
VPT antigo » 5620€ -
IMiem 2012 38E
IMlem 2013 192€
IMiem 2014 204€
IMiem 2015 500€
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VPT anti 2866€
IMlem 2012 20,06€
IMiem 2013 345€
IMiem 2014 550€
Miem 2015 oa76€
VTmowo ~ 82000€
VPT antigo = 35000€
IMiem 2012 236,25€
IMiem 2013 311,25€
IMiem 2014 386,25€
IMlem 2015 480€

Valores a taxa de 0.5% a partir de 2012

mais elevado. Ou seja, quem te-
nha pago 136 euros em 2013 ird
neste ano despender 211 euros
(caso esteja abrangido pelo “tra-
vdo” dos 75 euros), mesmo que o
IMI real da casa seja de 800 euros
(ver exemplos). Mas daquia um
ano esta cldusula de salvaguar-
dada jd ndo existird e os proprie-
térios irdo suportar o IMI na to-
talidade.

“Para muitas pessoas esta mu-
danga trard um forte agravamen-
to do valor do IMI e algumas terdo
dificuldade em pagé-lo”, sublinha
o bastondrio da Ordem dos Téc-
nicos Oficiais de Contas. Domin-
gues Azevedo acredita, porém,
que o calenddrio eleitoral podera
dar aqui uma ajuda as familias,
criando pressdo para que o Go-
verno encontre uma solugéo para
atenuar este esforgo financeiro,
nomeadamente através da pror-
rogacdo da cldusula de salvaguar-
da por mais um ou dois anos. Em
resposta ao DN/DinheiroVivo so-
bre se estd a ser estudada alguma
medida neste sentido, fonte ofi-
cial do Ministério das Finangas
reafirmou as regras atualmente
em vigor, referindo que a cldusu-
la de salvaguarda geral “é aplicd-
vel ao IMI liquidado em 2013 e
2014” e que a especial (para agre-
gados com rendimentos anuais
até 4898 euros e para iméveis ar-
rendados) “irdo manter-se por
tempo indeterminado”.

Seja como for, para o bas-
tondrio da OTOC, pro-

longar este “travio” as subidas
ndo chega, sendo necessério to-
mar medidas que evitem que as
pessoas paguem impostos sobre
aquilo que chama “valores fan-
tasma’ - ou seja, valores patrimo-
niais tributdrias superiores aque-
les a que conseguem vender as
suas casas, caso necessitem de o
fazer. Também Rui Peixoto Duar-
te, advogado e especialista em
questdes fiscais, defende que o
Governo deveria equacionar a

criagdo de um mecanismo de
correcdo dosVPT que “permitisse
ajustd-los ao valor de mercado”.
Para ja, os proprietarios dos
terrenos e casas classificados co-
mo urbanos vao ter de preparar-
se para comegar a pagar o IMI (re-
lativo a2013) jd em abril. E ndo
sdo apenas 0s que viram as suas
casas ser reavaliadas que poderao
terum aumento. Os que compra-
ram casa entre dezembro de 2003
eofinalde2011 equejdestioa

pagar IMI calculado sobre um
VPT elevado, também poderao
ter novo um agravamento do im-
posto, caso esteja num dos muni-
cipios que decidiu aumentar nes-
te anoataxa.

As taxas de IMI variam entre
0,3% e 0,5% e o imposto pode ser
liquidado em duas prestagbes
(abril e novembro) se ultrapassar
08 250 euros e em trés fases (abril,
julho e novembro) se exceder os
500 euros.

Casas demoram 14 meses a vender

imosiLiIArRIo Mercado da
sinais de recuperagéo desde
o segundo semestre de
2013. Mas aceder a crédito
continua a ser dificil

Otempo médio que uma casa per-
manece no mercado até ser vendi-
da ronda atualmente os 14 meses.
Earrendaruma casa demora tam-
bém menos tempo: cerca de qua-
tro meses, em média. De acordo
com o barémetro Imovirtual Mar-
ket Index, esta evolugdo indicia
que se mantém a recuperagio no
mercado imobilidrio, observada
desde o segundo semestre de 2013,
em grande parte devido ao boom

de casas de luxo provoca. Os resul-
tados obtidos em fevereiro revelam
mesmo que o indice atingiu o seu
valor mais elevado (positivo) des-
de que foi langado, em julho de
2012.

Apesar dos sinais de recupera-
¢4ao, os profissionais de mediagdo
imobilidria e investidores revelam
um otimismo moderado para os
préoximos tempaos. Este otimismo
deve-se mais ao facto de “néo sen-
tir qualquer tipo
dedeterio-
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ragao daatividade”, quer em ter-
mos de angariagdo e transagoes,
quer por observarem sinais de di-
namismo extraordindrio.

De acordo com os resultados
dos inquéritos que os profissio-
nais do sector fizeram chegar ao
Imovirtual, os principais condi-
cionalismos do mercado dizem
respeito a dificuldade em acedera
crédito bancdrio (reportadaem
62,5% das situagdes); a diminui-
¢do do poder de compra das fami-
lias (56,7%), devido aos cortes sa-
lariais e agravamento dos impos-
tos e a instabilidade do
mercado (53,8%), nomea-
damente as regras do

arrendamento.






