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O alojamento local -
enquadramento e controlos %,

locagio de imoveis de curta duragao,
agora chamado de alojamento local,
sempre existiu, embora se tenha de-
senvolvido mais nos Gltimos anos,
em virtude da proliferagado de plata-
formas desmaterializadas na inter-
net para promover estes alojamen-
tos. O crescimento do turismo em
Portugal também contribuiu para au-
mentar a oferta deste tipo de aloja-
mento.

Em virtude da forma como é fei-
taadivulgagio deste servigo, do tipo
de adquirentes, em regra particula-
res, muitos dos quais ndo residentes,
¢ muitas vezes também do cardter
meramente acessorio da atividade
desenvolvida pelo proprietdrio do
imovel, com muita frequéncia, os
rendimentos obtidos nio eram decla-
rados para efeitos da sua adequada
tributagao.

0 passo que foi dado para comba-
teressaatividade paralela, foi primei-
roasuaregulamentagao juridica, que
teve também o condio de tornar mais
simples os procedimentos de obten-
¢iodaqualificagio de alojamento lo-
cal.

Com esta regulamentacio, afigu-
rade alojamento local fica claramen-
te autonomizada da referente a em-
preendimentos turisticos.

O alojamento local engloba os es-
tabelecimentos que prestem servigos
de alojamento temporario a turistas,
mediante remuneragio, podendo ser
moradias, apartamentos ou estabe-
lecimentos de hospedagem, sendo es-
tes tltimos os designados “hostels”.

Temos como pressuposto de in-
ser¢io nesta figura, as locagdes de
imoveis, devidamente mobilados e
equipados, por periodos inferiores a
30dias, sendoigualmente prestados
servicos, complementares 4 dormi-
da, como limpeza ou rececio. De fora
ficam as locagoes que sejam tituladas
com contratos (l(‘ ;1r['cnd:1 mento ce-
lebrados de acordo com a lei civil.

Ficam abrangidas nio so as pes-
soas singulares ou coletivas que pre-

tendem desenvolver
com regularidade a
atividade, mas tam-
bém a pessoa particu-

de rentabilizar uma
casa de férias durante
os meses de Verio, ou
até mesmo uma casa
da habitacio que este-

Jassara a ser
muito mais
facil detetar
lar que apenas preten- 08 Casos
de nao
cumprimento
da lei e das
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tirio da operagio que
sera  determinante
para qualificar a natu-
reza dos rendimentos
que o proprietirio
pode vir a auferir. O
que pode nem sempre
ser muito linear, de-
vendo atender-se as
condi¢oes contratuais

ja devoluta por um I'L‘Sl)f-‘tl\-’as estabelecidas entre as

curto periodo de tem- ( )I)rigaqﬁeg partes, & existéncia, ou

po. ﬁ“ “ais nio, de contratode ar-
I (28 Pu

Quando se trate de
pessoas singulares, a
prestacao de servicos
de alojamento local
obriga a inclusio dos
rendimentos na cate-
goria Bde IRS e a su-
jeicdoaIVA, oquetem
inerente um maior
encargo no cumpri-
mento de obriga¢des tributdrias. Ha
obrigagdo de registo fiscal prévio, ou
seja, antes da obteng¢io de rendimen-
tos, que se materializa na declaragio
de inicio de atividade, deve ser emi-
tida fatura (que deve ser comunica-
da) ou fatura-recibo eletronica e pode
haver ainda Jugar a entrega de decla-
ragao periddica do IVA quando nio
abrangidos pelo regime especial de
isen¢do. Convém niio esquecer tam-
bém as eventuais obrigagoes que pos-
sam existir em Seguranga Social.

O facto de existir um operador
que serve de intermediario entre o
turista e o proprietario do imovel,
néo significaque fiquem afastadas as
obrigagdes fiscais que incumbem ao
proprietirio.

Se, em alguns casos, o operador
apenas contribui para que a procura
e a oferta de servi¢os de alojamento
se encontrem, noutros casos aexplo-
ra¢ao doalojamento ¢ feita pelo pro-
prio operador, competindo ao pro-
prietirioacedénciaouo meroarren-
damento do imovel.

Nesse ultimo caso haveri que efe-
tuaro correto enquadramento tribu-

rendamento, i aferi-
¢io de quem consta
como titular do regis-
to como alojamento
local.

E também na obri-
gatoriedade de registo
doestabelecimento de
alojamento local junto
da camara municipal
(por mera comunicagio prévia) que
vai assentar um dos pontos de con-
trolo por parte da Autoridade Tribu-
taria de eventuais situagdes de eva-
sdo fiscal. O nimero de registo atri-
buido deve ser visivel sempre que se
publicite o servigo de alojamento,
aindaque sejaatravés deumsite. Eo
Turismo de Portugal 1P, entidade que
vai centralizar esse registo, estd obri-
gado a comunicar, semestralmente,
aAutoridade Tributiriae Aduaneira
informacio sobre os imdveis licen-
ciados.

A par com a¢oes de fiscalizagio
no terreno, passara a ser muito mais
facil detetar os casos de ndo cumpri-
mento da lei e das respetivas obriga-
¢bes fiscais. W

Este artigo estd em conformidade
“com o novo Acordo Ortografico
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