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OPINIAO ANALISE DA OTOC

Recibo eletrénico de rendas
— alguns apontamentos

partir do més de maio, os senhorios pas-
sam a ter de emitir recibos de renda
através do Portal das Finangas. Essa
obrigagdo ird abranger também os reci-
bos de rendas referentes aos meses de
janeiro aabril deste ano de 2015, e inde-
pendentemente de ja terem sido emiti-
dos os correspondentes documento de
quitagao, de acordo com alei civil.

Salvo algumas exce¢des previstas na
lei, nomeadamente, em funcio daidade
do senhorio (idade igual ou superior a
65 anos em 31 de dezembro de 2014) ou
do baixo valor das rendas obtidas noano
anterior (838,44 euros), todos os titula-
res de rendimentos prediais passam a
terde emitir os recibos de renda eletro-
nicos.

Mas, atente-se aos casos em que a
obrigacfio niio se aplica. Em primeiro lu-
gar, esta imposicio € apenas consagra-
dano ambito do IRS, 0 que quer dizer
gue nio abrange as pessoas coletivas,
nomeadamente as sociedades comer-
ciais que obtenham rendimentos pre-
diais, mesmo que seja essa a normal ati-
vidade destas entidades.

Rendimentos prediais e

categoria B

Outro caso em que tal imposi¢do nio
tem aplicagéo é relativamente aos ren-
dimentos prediais que se incluem naca-
tegoria B. Aqui podem estar abrangidos
os rendimentos prediais obtidos a titu-
lo acessorio, por um empresario ou por
um trabalhador independente, desde
que resultem de imdveis que integrem
o patrimoénio afeto a esta categoria. Mas
também quando o arrendamento sejaa
atividade principal desenvolvida no am-
bito desta categoria. Recorde-se que
uma das alteragtes da reforma do TRS
foi, exatamente, introduzir a possibili-
dade dos contribuintes que exer¢am a
atividade de arrendamento poderem
optar pela inclusio desses rendimentos
nacategoriaB. - :

Quando a tributagio dos rendimen-
tos prediais se faz na categoria B, o do-
cumento a emitir é a fatura ou a fatura-
recibo eletrémica (vulgarmente desig-

nadade “recibo verde ele-
tronico”). E essa obriga-
¢do de faturacdo subsiste
ainda que o contribuinte
apenas aufira rendimen-
tos prediais abrangidos

A partir
do més
de maio,
os senhorios

Bruno Simio

Rendimentos obtidos
em contitularidade
Voltando a tratar os
casos em que as rendas
obtidas se incluem na ca-
tegoria F rendimentos

pela isengdo prevista no passam prediais, aborda-se de se-
art.” 9.9 do Cédigo do g ter de emitir  guida, os rendimentos
IVA. o T 5 obtidos em contitularida-

Um aspeto importan- A (_,]bOb de. Estfio nesta situagio
tearelevaré que o rendi- de renda os rendimentos prediais
rrllento proveniente de atraves obtidos em heranga indi-
alojamento de curta du- » visa, ouseja, quandoa he-
ragdo a turistas, com du- d(} P(')rtdl ranga ainda ndo tenha
ragfio inferior a 30 dias, das sido partilhada, mas tam-

que ndo seja suportado

por contrato de arrenda-

mento urbano, quando *
sejam oferecidos servicos, complemen-
tares adormida, como limpeza ou rece-
¢iio, ndo se configuram como rendimen-
tos prediais suscetiveis de se inserirem
na categoria F, mas sim como rendi-
mentos empresariais e porisso tributa-
dos, obrigatoriamente, na categoria B.

Financas.

bém os casos em que o
imével pertence a virias
pessoas apos apartilhada
heranga, ou por outracircunstincia, no-
meadamente doagao ou aquisigiio one-
rosa. Nesse caso, temos vdrios titulares
de rendimentos prediais, tantos quan-
tos as proprietirios (ou os herdeiros, no
caso de heranga indivisa), e aposigfioda
Autoridade Tributéria expressa no Ofi-
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cio-Circulado n.® 20.176, de 2 de abril,
vai no sentido de todos eles ficarem
obrigados a emitir o respetivo recibo
eletronico das rendas, pela quota-parte
que lhes cabe no rendimento predial.

Para obviar os constrangimentos
inerentes, os coproprietarios (ou s co-
-herdeiros) podem autorizar uma Gni-
capessoaacumprir, em seu nome, esta
obrigacdo de emitir o recibo eletrénico
de rendas, que pode ser um dos copro-
prietirios ou um terceiro, ou o cabeca-
de-casal, no caso da heranga indivisa.
Essa autorizaco deve ser devidamente
comunicada no Portal das Finangas.

Esta autorizagao concedida a um
terceiro para emisso do recibo eletrd-
nico das rendas também pode ser uma
solugdo para os casos em que o rendi-
mento predial é obtido por um néo-re-
sidente. Estando o imdvel gerador das
rendas situado em territdrio nacional,
hd sempre tributagio em IRS e necessi-
dade de cumprir as diversas obrigagdes
decorrentes: que viio desde a comunica-
¢iodo contrato de arrendamento e res-
petivas alteragoes, entrega da modelo 3
comoanexo F, e também esta nova obri-
gacdo de emissao do recibo eletrénico.
Pese embora a possibilidade de umaboa
parte das obrigagoes fiscais poder ser
cumprida por meios eletrénicos, ainda
assim o titular das rendas ndo-residen-
te pode ter dificuldades em observar es-
tas imposigoes, pelo que pode ter neces-
sidade de nomear uma terceira pessoa,
para atuar em seu nome. ®

Este artigo estd em conformidade
com o novo Acordo Ortografico



