Tiragem: 12427 Pag: 28

CISION”

Pais: Portugal Cores: Cor

egocCIos

08-09-2014

Period.: Diaria Area: 26,65 x 31,29 cm?

ID: 55606862 Corte: 1 de 1

Ambito: Economia, Negécios e.

ANALISE DA OTOC

IRS - alojamento local

29de agosto, foi publicado o Decreto-Lei
que regulamenta o exercicio da ativida-
de dos alojamentos locais. Pretende-se,
pois, proporcionar alguns esclarecimen-
tos relacionados com o enquadramento
fiscal da atividade, quando efetuada por
pessoas singulares.

Enquadramento legal

0O que sdo alojamentos locais? Cabe
aqui distinguir algumas formas do exer-
cicio da atividade de arrendamento e da
exploragéo de habitagdes para turismo.

Os estabelecimentos de alojamento
local passam a incluir aqueles que pres-
tem servigos de alojamento tempordrio
a turistas, mediante remuneragéo, po-
dendo ser moradias, apartamentos ou es-
tabelecimentos de hospedagem (hostels).

Passaa presumir-se aexisténcia des-
se servico de alojamento temporirio
sempre que o estabelecimento turistico
seja publicitado como tal, nomeadamen-
te através de sitios da especialidade, ou
ainda quando o local esteja devidamen-
te mobilado e equipado, sejam ofereci-
dos servigos, complementares & dormi-
da, como limpeza ou recegio, e aduragio
desse alojamento tenha um periodo in-
ferior a 30 dias.

Esta presunciio pode ser sempre ul-
trapassada desde que a habitagéo tenha
sido efetivamente arrendada, existindo
um contrato de arrendamento urbano
devidamente registado nas finangas.

Quer isto dizer que, existindo um
contrato de arrendamento emitido nos
termos do novo regime de arrendamen-
to urbano, devidamente registado nas fi-
nangas, a habitagio é considerada como
estando arrendada, nio existindo a pres-
tagio de servi¢o de alojamento turistico.

Estadistin¢do entre o exercicio daati-
vidade de alojamento local e a mera ati-
vidade de arrendamento ¢ fundamental
paraefeitos do enquadramento fiscal, no-
meadamente em sede de IRSe de IVA.

Enquadramento fiscal

Aatividade de arrendamento origina
aobtengiode um rendimento, atravésda
locagdo passiva do espago da habitagfo,
sem estarem disponiveis quaisquer ser-
vigos complementares.

Para o periodo de tributagao de 2014,
estaatividade de arrendamento (locagio
passiva) determina a obtengéo de rendi-

mentos dacategoria F de IRS, ndo poden-
do a pessoa singular iniciar uma ativida-
de no Ambito da categoria B para o exer-
cicio exclusivo ou maioritario de arren-
damentos,

A reforma do IRS, atualmente em
preparagdo, prevé a possibilidade da ati-
vidade de arrendamento passar também
apoder ser exercida e tributada no imbi-
to da categoria B de IRS, a partir de 1 de
janeirode 2015.

No novo conceito de estabelecimen-
to de alojamento local, passaaexistir cla-
ramente o exercicio de uma atividade de
prestacio de servigos de alojamento, que
para além dalocacdo do espago (tempo-
rariamente e por curtos periodos), inclui
servigos complementares comoalimpe-
zaearecegio.

Como se trata de uma atividade de
prestagiio de servigos de alojamento, esta
passa a ter de ser exercida, por pessoas
singulares, no Ambito da categoria B de
RS, sendo agora sempre exigido a apre-
sentagiio da declaracio de inicio de ativi-
dade nas finangas, ou asuaalteragio para
quem ja tenha outra atividade.

Talenquadramento na categoria Bde
IRS, em detrimentodacategoriaF, deter-
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mina uma alteracio na forma de deter-
minagdo dos rendimentos tributaveis,
passando a ser possivel dedugio de todos
o0s encargos relacionados com o imovel,
incluindo a depreciagfio do valor de aqui-
si¢do do imével e encargos financeiros
com essa aquisi¢do, quando se opte pelo
regime de tributacio com base naconta-
bilidade.

Em alternativa, ficando enquadrado
no regime simplificado de tributagio, o
rendimento tributdvel é de 15 por cento
do valor dos servigos prestados de aloja-
mento.

IVA e faturagao

Mas paraalém da alteragioda forma
de tributagio, o enquadramento nacate-
goria B de IRS, com o respetivo inicio de
atividade, implica um aumento de obri-
gagdes fiscais e acessorias, nomeadamen-
te anivel de IVA e de faturacéo.

Com o exercicio de uma atividade no
Ambito da categoria Bde IRS, o empresa-
rio em nome individual, que opera o es-
tabelecimento de alojamento local, pas-
sa a ser obrigado a estar registado para
efeitos de IVA (ao contririo do que acon-
tece com a categoria F de IRS).
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Como essas prestagdes de servigos de
alojamento local sdo consideradas como
uma locagdio ativa, que inclui prestagbes
de servigos complementares a mera lo-
cagdo do espaco, passam aser tributadas
emsede IVA, sem prejuizo da opgiio pelo
regime especial de iseng¢io quando os
rendimentos anuais ndo ultrapassem 10
mil euros e nio se opte pela contabilida-
de organizada.

Se esse empresario ficarenquadrado
no regime normal de IVA passaa ser obri-
gado a tributar em IVA essas prestagoes
de servigos de alojamento local, poden-
doutilizar a taxa reduzida parao precodo
alojamento ainda que inclua o pequeno-
almogo, e efetuar a dedugiio do IVA su-.
portado nas aquisi¢oes de bens e servigos
a afetar a essa atividade.

Tal enquadramento origina a obriga-
toriedade de entrega da declaragio perio-
dica de IVA para se proceder ao pagamen-
to do imposto ao Estado.

0 enquadramento em IVA das pres-
tagbes de servigos de alojamento local im-
plica ainda que o0 empresario em nome
individual passe a ser obrigado a emitir
faturas por cada servigo prestado, inde-
pendentemente de ter optado pelo regi-
me especial de isengao de IVA.

Essa emissio de faturas por cada ser-
vigodealojamento determinatambéma
obrigagiio de proceder 4 comunicagio &
Autoridade Tributdria e Aduaneira (AT)
dessas faturas emitidas através do Portal
das Finangas.

Conclusédo

Apesar de esta alterac¢io do enqua-
dramento legal dos estabelecimentos de
alojamento local determinar um avolu-
mar das obrigagdes fiscais para as pes-
s0as gue queiram exercer essa atividade,
tal ndo é mais do que colocar um setor de
atividade (importante para o setor turis-
tico e, portanto, para o pais) fora da eco-
nomia informal, equiparando-o a qual-
quer outro operador econémico com a
obrigagdo e, principalmente, o dever, de
efetuar o respetivo pagamento de impos-
tos pelos rendimentos obtidos, e contri-
buindo para o combate a evasao fiscal,
tio importante para um pais que se quer
moderno e funcional. ®

Este artigo esta em conformidade
com o novo Acordo Ortogréfico



